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Grote woorden van vastgoedman

door Wiel Beijer en Claire van Dyck

‘J os van de Mortel, geboren
en getogen Limburger, is
zeer begaan met het lot van
Heerlen, de winkeliers, het
winkelend publiek en de in-

woners van de stad.’
Dit is de eerste onwaarheid waar-

mee Jos van de Mortel de lezers
van zijn protestadvertentie Prestige
of Zelfmoord? in deze krant opza-
delt. Jos van de Mortel is eigenaar
van Metroprop. Vastgoedinvesteer-
der in vooral winkelpanden.

In de advertentie schermt hij er-
mee eigenaar te zijn van de panden
van V&D, WE en het oude winkel-
centrum De Bongerd, maar hij ver-
telt er niet bij dat hij ook eigenaar
is van nogal wat leegstand in Heer-
len. Leegstand die vooral de ge-
meente wordt verweten. Over de -
soms dubieuze - rol van de (vast-
goed)eigenaren van die leegstand,
wordt gemakshalve gezwegen.

Zo is Van de Mortel eigenaar van

Ongeruste ondernemers in
Heerlen laten van zich ho-
ren. Via advertenties krijgt
het stadsbestuur een rode
kaart voor alles wat mis is in
het centrum. Een actie die
zich als een boemerang te-
gen de adverteerders keert.

veel panden in het gebied Schinkel-
kwadrant-Noord, grenzend aan
Schinkelkwadrant-Zuid, waar de
nieuwe Plu gebouwd moet wor-
den. Ooit kocht Metroprop het
voor veel geld (te veel zeggen ver-
schillende vastgoeddeskundigen)
in de hoop en verwachting er te-
gen de wil van het stadsbestuur en
tegen het geldende bestemmings-
plan in toch een winkelcentrum te
mogen bouwen. Nu dat uiteinde-
lijk toch niet mag, laat hij dit stads-
deel verloederen. Kijk naar de ver-
pauperende gevels van de oude
woonhuizen die een gemeentelijke
monumentenstatus krijgen om ze
van definitief verval als gevolg van
verwaarlozing door de eigenaar te
behoeden. Zo doet Metroprop ook
geen moeite om andere winkels
die leeg staan aantrekkelijker te la-

ten ogen. Dat is de Jos van de Mor-
tel die claimt begaan te zijn met
het lot van Heerlen. De oplossing
schuilt volgens hem in aanpak van
de leegstand in plaats van uitbrei-
ding van het aanbod met nieuwe
winkelprojecten, verwijzend naar
De Plu en het nieuwe stationscom-
plex Maankwartier. ‘De uitholling
van Heerlen hangt niet samen met de
hoogte van de huren, maar is toe te
schrijven aan wanbeleid door de ge-
meente’, betoogt hij. De gevraagde
huren voor incourante en aftandse
winkelpanden doen blijkbaar niet
ter zake.

Zou hij bedoelen dat de gemeen-
te zijn leegstand moet aanpakken?
Of voor veel geld moet opkopen,
zoals de gemeente Kerkrade heeft
gedaan? Die kocht vijf winkelpan-
den van Metroprop voor 12 miljoen
euro, terwijl die panden - die op
dat moment geen enkele vastgoed-
belegger wilde kopen - op maxi-
maal 5,6 miljoen euro waren ge-
taxeerd. Kerkrade had de panden
dringend nodig om ze te kunnen
slopen voor een nieuw stadshart.
Heerlen heeft de panden van Me-
troprop (nu nog) niet nodig.

Van de Mortel wil verdienen, dat
mag. Maar wel op een faire manier.
Als het niet lukt zijn vastgoedimpe-
rium verder uit te bouwen, hoort
niet de gemeenschap daarvoor te
bloeden. Heerlen interesseert het
bedrijf Metroprop geen bal. Toch
roept Van de Mortel in zijn adver-
tentietekst op te kiezen voor een

nieuwe politieke wind in de stad.
Is dat betrokkenheid? Of is het een
ordinair stemadvies voor raadslid
Roel Leers (Hart-Leers), een
maand voor de gemeenteraadsver-
kiezingen? Dit raadslid lijkt name-
lijk opvallend vaak de stem van Jos
van de Mortel in de gemeenteraad:
tegen het Maankwartier, tegen de
Plu, tegen sloopt van ’t Loon.

Vrijwel elk Heerlens raadslid is
begaan met het lot van de onder de
crisis kreunende plaatselijke mid-
denstand. Maar bijna niemand on-
derschrijft de valse argumenten in
de advertenties, zoals ongetwijfeld
ook veel ondernemers ze niet on-
derschrijven. Alleen de grote mid-
denstander Paul Berden van waren-
huis Berden steunt de advertentie
openlijk en blijkt ook initiatiefne-
mer van de eerste, anonieme, afle-
vering. Hij woont, net als Van de
Mortel, dan ook niet in deze stad.

De argumenten die de ‘verontrus-
te ondernemers’ hanteren, worden
deels gemakkelijk ontmaskerd als
leugens en stemmingmakerij. Die
verdediging mag het stadsbestuur
echter zelf voeren. Zoals het stads-
bestuur op onderdelen van de cen-
trumvisie - zoals het in tijden van

koopcrisis en krimp toestemming
geven voor een nieuw en groter
winkelcentrum De Plu - ook eens
bij zichzelf te rade zou moeten
gaan. Dit project kan echter alleen
nog worden gestopt door de Raad
van State. Laat de hoogste rechter
in dit land het laatste woord heb-
ben en niet een geplaagde vastgoed-
ondernemer en één eenzaam strij-
dend raadslid. Politiek staat alleen
raadslid Roel Leers onvoorwaarde-
lijk achter de standpunten van de
‘verontruste ondernemers’. Dat blijkt
wel in zijn ‘ik-heb-gelijk-reactie’ op
zijn website op de advertentietekst,
zonder de noodzakelijke nuancerin-
gen aan te brengen. Als dank voor
bewezen diensten mag Roel Leers
nu zijn verkiezingsposters ophan-
gen aan ruiten van leegstaande win-
kels in het zieltogende winkelcen-
trum De Bongerd van Metroprop.

De verontruste ondernemers
doen er goed aan de dialoog te zoe-
ken. De gekozen actievorm doet en-
kel afbreuk aan de stad, daarvan
profiteert niemand. Het stadsbe-
stuur zou - behalve de leugens
weerleggen - zich de cri de coeur ter
harte moeten nemen. De onderne-
mers in de stad zijn verontrust. En
diverse deskundigen uitten al kri-
tiek op de omvangrijke bouwprojec-
ten bij zoveel leegstand. Er lijkt een
schone taak weggelegd voor het
Centrum Management, waarin on-
dernemers, bewoners en gemeente
zijn verenigd, om samen te vechten
voor een krachtiger stadshart.

Het stadsbestuur zou zich
de cri de coeur ter harte
moeten nemen en de
leugens gaan weerleggen.

� De gevraagde huren voor
incourante en aftandse
winkelpanden doen
blijkbaar niet ter zake.
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